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LANDESTALSPERRENVERWALTUNG DES FREISTAATES SACHSEN
Am Roten Turm 1 | 09496 Marienberg

Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
Leipziger Stralle 207
09114 Chemnitz

vorab per E-Mail: fahnert@staedtebau-chemnitz.de

Vorgang: 21-32754/Talsperre Cranzahl

Stadt Kurort Oberwiesenthal - friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméR § 4 (1) BauGB

3. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans (FNP) nach

§ 204 BauGB der Gemeinde Sehmathal, VG Bérenstein und der Stadt
Kurort Oberwiesenthal, Vorentwurf 08/2021

Sehr geehrter Herr Fahnert,
sehr geehrte Damen und Herren,

in der oben bezeichneten Angelegenheit und in Beantwortung Ihrer Anfrage
vom 30.09.2020 teilen wir lhnen Folgendes mit:

aus liegenschaftlicher Sicht:

Vom Plangebiet sind keine Gewasser |. Ordnung, keine wasserwirtschattli-
chen Anlagen sowie keine Grundstiicke des Freistaates Sachsen betroffen,
welche in Verwaltung der LTV stehen. Das Plangebiet liegt auRerhalb der
Schutzzonen der Talsperre Cranzahl.

aus Sicht der Gewdasserunterhaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Méglichkeiten zum Wasserrtickhalt aus-
geschopft werden sollten, um die Uberregionale Hochwassergefahr nicht zu-
satzlich zu erhéhen (z.B. Teilversieglung von Parkplatzflachen, Anlegen von
Regenwasserzysternen, Regenriickhaltebecken etc.).

Das heil’t, es muss sichergestellt werden, dass das anfallende Niederschlags-
wasser weiterhin frei und vollsténdig versickern kann. Ist das nicht méglich, ist
ein entsprechender Regenriickhalt sicherzustellen. Das kann z.B. in Form ei-
ner Regenwasserzisterne erfolgen, die mit Teilfullung gleichzeitig ein Lésch-
wasserreservoir darstellen kann. Weitere Alternativen sind Stauraumkanal,
Regenriickhaltebecken (geschlossen oder offen als Teich) etc. Das direkte
Einleiten von Niederschlagswasser in eine Vorflut oder einen Kanal sollte un-
bedingt vermieden werden.

Bei Prufung Ihrer Anfrage ist uns zudem aufgefallen, dass auch lhre Anfrage
vom 28.07.2021 zum Bebauungsplan ,,Emil-Riedel-StraBe/An den Tei-
chen, Stadt Kurort Oberwiesenthal (Vorentwurf 06/2021), der das gleiche
Gebiet betrifft, noch offen ist. Die Frist ist hier bereits abgelaufen.
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Der guten Ordnung halber sei jedoch erwéhnt, dass vorgenannte Stellungnahme hierfir
aleichlautend qilt.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GrifRen

k ) 5-ing. K. Richter
! sisily. Betriesisiter

Frank Hunger, M. Sc. gy
Betriebsleiter
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3. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes der Gemeinde Sehmatal, der
Verwaltungsgemeinschaft Barenstein-Konigswalde und der Stadt Kurort Oberwiesenthal

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung
Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Dem Schreiben der Biiro fir Stédtebau GmbH vom 30. September 2021 lagen folgende Unterlagen bei:
- Vorentwurf der Planzeichnung (Planausschnitt zur 3. Anderung) vom August 2021
- Begriindung des Vorentwurfs vom August 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit o. g. Schreiben um Stellungnahme zum
Vorentwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinden Sehmatal, der
Verwaltungsgemeinschaft Barenstein-Kénigswalde und der Stadt Kurort Oberwiesenthal gebe-
ten.

Sachverhalt

Die Stadt Kurort Oberwiesenthal plant mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Emil-
Riedel-Stral’e/An den Teichen“ die ErschlieRung eines Sondergebietes Erholung fiir eine
Ferienhaus- und Appartementanlage auf den Flurstiicken 401/6 tw., 401/7, 401/8, 401/9, 401/10
und 401/11 tw. der Gemarkung Unterwiesenthal. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes umfasst ca. 2,1 ha, wovon nur der nérdliche Teil bebaut werden soll. Im siid-
lichen Teil ist geplant, die bestehenden Gewasser und Grinflachen zu erhalten.

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sehmatal, der Verwaltungsgemeinschaft
Barenstein-Konigswalde und der Stadt Kurort Oberwiesenthal werden innerhalb des Geltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Fléchen fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Entsprechend des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird nun der nérdliche Teil im
Vorentwurf des Flachennutzungsplanes als Sondergebiet Ferienhaus- und Appartementanlage
und der sidliche Teil als Griinflache dargestelit.

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fiir das Vorhaben ist der in Kraft getretene Regionalplan Chemnitz-Erz-
gebirge (SachsABI Nr. 31/2008 vom 31. Juli 2008) einschlieBlich der 1. Teilfortschreibung Regi-
onale Vorsorgestandorte (SachsABI Nr. 44/2004 vom 28. Oktober 2004) und der 2. Teilfort-
schreibung Windenergienutzung (SachsABI Nr. 42/2005 vom 20. Oktober 2005).

Hausanschrift Postfachanschrift Kontakt Mitglieder

Planungsverband Region Chemnitz wie Hausanschrift Telefon (0375) 289 405 0 Erzgebirgskreis

Verbandsgeschiftsstelle Telefax (0375) 289 405 90 Landkreis Mittelsachsen

Werdauer Strafle 62 E-Mail * info@pv-rc.de Vogtlandkreis

08056 Zwickau Internet www.pv-rc.de Landkreis Zwickau
Kreisfreie Stadt Chemnitz
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Der gesamte zur Bebauung vorgesehene Bereich liegt gemal Karte 2 ,Raumnutzung® des
Regionaiplanes Chemnitz-Erzgebirge zudem innerhalb eines festgelegten Vorbehaltsgebietes
Natur und Landschaft (Landschaftsschutz/Landschaftserleben). In Karte 1.1 ,Raumnutzung“
des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz wurde in diesem Bereich ein Vorranggebiet
Kulturlandschaftsschutz ,Wiesenlandschaft um Oberwiesenthal® festgelegt. Die charakteristi-
schen Bergwiesen des Erzgebirges fungierten gemaR des Steckbriefes Nr. 13 der ,Historischen
Kulturlandschaften besonderer Eigenart”, weicher als Anlage 1 der Begriindung des
Bebauungsplanes beigefiigt ist, als charakteristische Landschaftselemente. Es ist zu beachten,
dass diese charakteristischen Bergwiesen durch die Anlage der Ferienhaussiedlung nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden. Im Bebauungsplanverfahren wurde dokumentiert, dass in dem
zur Bebauung vorgesehenen Teil des Geltungsbereiches eine Bergwiese kartiert wurde. Da die
charakteristischen Bergwiesen als Ausweisungskriterium des Vorranggebiets Kulturlandschafts-
schutz fungieren, besteht mdglicherweise ein Konflikt mit dem in Aufstellung befindlichen Ziel
der Raumordnung. Eine Beeintrachtigung ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde auszuschliefen.

Verfahrenshinweis

Die Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwickiungsplan Sachsen ergebenden Erforder-
nisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als
Raumordnungsbehdrde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich Gber das Ergebnis der
Abwagung und die Bekanntmachung der Satzung zu informieren bzw. erneut am Verfahren zu
beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amtshilfepflicht gemaf
§4i.V.m. § 5(1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG) um die Ubersendung der in Kraft
getretenen Planungsunterlagen.

Fir Fragen steht Ihnen die Verbandsgeschéftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz
gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

/.Vn-ﬁg%ﬁ

Kropop

Leiter der Verbandsgeschéftsstelie

i. A. des Vorsitzenden des
Planungsverbandes Region Chemnitz

Verteiler

Landesdirektion Sachsen, Ref. 34
LRA Erzgebirgskreis

Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
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Gemeinsamer Flichennutzungsplan der Gemeinde Sehmatal, VG Barenstein/Konigswalde
und der Stadt Kurort Oberwiesenthal

3. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes im Bereich der Stadt Kurort Ober-
wiesenthal

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf

hier: Abgabe einer Stellungnahme

Bezug: - Anschreiben des beauftragten Planungsbiiros vom 30.09.2021
- Planzeichnung und Begriindung - Stand: 08/2021
- Planunterlagen in digitaler Form

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinderate der Gemeinden Sehmatal und Barenstein, der Gemeinschaftsausschuss der Ver-
waltungsgemeinschaft Barenstein/Kénigswalde und der Stadtrat der Stadt Oberwiesenthal haben
im 2. Quartal 2021 die Aufstellung der 3. Anderung des o. g. gemeinsamen Flachennutzungsplanes
beschlossen.

Auf dem Gebiet der Stadt Oberwiesenthal soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Emil-
Riedel-StraRe/An den Teichen“ aufgestellt werden. Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbe-
reich derzeit jedoch als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt und soll im Rahmen der 3. Ande-
rung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes im nordlichen Teil in ein Sondergebiet Ferienhaus-
und Appartementanlage bzw. im siidlichen Teil in eine Griinflaiche umgewandelt werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,2 ha und ist damit geringfiigig groRer als der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Emil-Riedel-StraRe/An den Teichen“
erfolgt im Parallelverfahren (Aktenzeichen 614.522-21(242)-30010(vl)). Das Landratsamt Erzge-
birgskreis hat dazu bereits am 06.09.2021 eine Stellungnahme zum Vorentwurf abgegeben.

Mit Schreiben vom 30.09.2021 des beauftragten Planungsbiiros wurde das Landratsamt Erzge-
birgskreis um Stellungnahme gebeten.

Sprecnzeiten Kontakt Bankverbindung -

Mo, Fr 08:00 - 12:00 Uhr Telefon 03733 831-0 Erzgebirgssparkasse E RZGE B l RGS KREIS
Di 08:00 - 18:00 Uhr Telefax 0373322164 IBAN DE30 87054000 3318 0029 67

Do 08:00 - 16:00 Uhr E-Mail info@kreis-erz.de BIC WELADEDISTB MEIN ZUHAUSE ~ MEINE ZUKUNFT

Die Zugangsvoraussetzungen fur elektronisch signierte und verschlisselte elektronische Nachrichten finden Sie unter www.erzgebirgskreis.de.
lire Informationsrechte nach Art. 13 Datenschutzgrundverardnung finden Sie unter www.erzgebirgskreis.de/datenschutz.
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Das Landratsamt Erzgebirgskreis gibt als beteiligte Behdrde zum o. g. Vorentwurf nach § 4
Abs. 1 BauGB folgende Stellungnahme ab und bittet um Beachtung im weiteren Verfahren:

Baurecht
Bearbeiter: Frau Altrichter Tel.: 03733 831-4173

Zu den vorliegenden Planungsunterlagen wird lediglich darauf hingewiesen, dass in den auf der
Planzeichnung enthaltenen Hinweisen gemalR Baugesetzbuch auf die Stadt GéRnitz verwiesen
wird. Dies ist entsprechend zu korrigieren.

Weitere Hinweise und Ergdnzungen zum eingereichten Vorentwurf bestehen aus bauplanungs-
rechtlicher Sicht nicht.

Denkmalschutz
Bearbeiter: Herr Nicklaus Tel.: 03733 831-4160

Zu oben genanntem Vorhaben bestehen keine Einwénde.

Die Belange Denkmalschutz und Archédologie wurden unter Punkt ,Kultur und Sachgiiter” der
Begriindung ausreichend beriicksichtigt.

Immissionsschutz
Bearbeiter: Frau Bottcher Tel.: 03735 601-6127

Von Seiten des Immissionsschutzes gibt es keine Einwande gegen die 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (FNP) im Bereich der Stadt Kurort Oberwiesenthal.

Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Lotzsch Tel.: 03735 601-6135

Aus Sicht des Fachbereiches Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz bestehen keine grundséatzlichen
Einwande gegen die Anderung eines Teilbereiches des o. g. gemeinsamen FNP.

Es sind jedoch folgende Hinweise zu beachten:

Auf Seite 24 der Begriindung zur 3. Anderung des FNP wird unter dem Punkt Bodenschutz und
Altlasten ausgefiihrt, dass ,,im Planbereich der 3. FNP-Anderung (...) keine Altlasten oder Altlasten-
verdachtsfdlle bekannt [sind]. Im Flachennutzungsplan ist westlich des Plangebietes ein
Altlastensymbol (SALKA-Nr. 71100073 , Kippflache FS 401/2 UW*) eingetragen.”

Die Altablagerung unter der Altlastenkennziffer (AKZ) 71100073 befindet sich auf dem Flurstiick
401/2 der Gemarkung Unterwiesenthal. Teile dieser Altablagerung befinden sich auch innerhalb
des Planbereiches der 3. FNP-Anderung, jedoch auRerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans (BPL) ,Emil-Riedel-StraBe/An den Teichen“. Entsprechende Angaben in der Begriindung
hierzu sind zu korrigieren.

Die Abgrenzung zwischen der durch den vorhabenbezogenen BPL erfassten Flache und der Flache
der 3. FNP-Anderung erfolgt in der Begrindung nicht durchgehend klar, z. B.:
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- Die Aufzéhlung der betroffenen Flurstiicke (S. 3) sowie die Darstellung der betroffenen
Flédche (S. 3 u. 4) beziehen sich auf den vorhabenbezogenen BPL, wahrend sich der Text
vornehmlich auf den FNP bezieht.

- Auf Seite 27 der Begriindung ist in den beiden oberen Abbildungen die Flache der 3. FNP-
Anderung dargestellt, wohingegen die untere Darstellung die Fliche des vorhabenbe-
zogenen BPL darstellt.

Auf Seite 23 der Begriindung zur 3. Anderung wird unter dem Punkt Bodenschutz und Altlasten auf
das Sachsische Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SdchsABG) verwiesen. Dieses trat am
22.03.2019 auller Kraft und wurde durch das Sachsische Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutz-
gesetz ersetzt.

Forst
Bearbeiter: Frau Bergelt Tel.: 03735 601-6300

Aus forstfachlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die 3. Anderung des FNP.

Im Geltungsbereich des FNP befindet sich kein Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes fiir den
Freistaat Sachsen (SachsWaldG). Der nordwestlich angrenzende Wald auf dem Flurstiick 973/1 der
Gemarkung Oberwiesenthal befindet sich in ausreichend groBem Abstand zum geplanten Sonder-
gebiet.

Zum norddstlich angrenzenden Wald auf dem Flurstiick 974/1 der Gemarkung Oberwiesenthal
wird der gesetzlich geforderte Mindestabstand von 30 Metern gemaR § 25 Abs. 3 SachsWaldG nicht
eingehalten. Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen BPL ,Emil-Riedel-StraRe/An den
Teichen“, welcher dem Fachbereich Forst bereits vorlag, wurde jedoch der gesetzlich geforderte
Mindestabstand mit der Festlegung der Baugrenzen berticksichtigt.

Naturschutz
Bearbeiter: Herr Howe Tel.: 03735 601-6201

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen BPL ,Emil-Riedel-Stralle/An den Teichen® in
Oberwiesenthal soll im Parallelverfahren der o. g. gemeinsame FNP gedndert werden.

Der Vorentwurf zum vorhabenbezogenen BPL ,Emil-Riedel-StraRe/An den Teichen® lag der un-
teren Naturschutzbehérde (UNB) des Erzgebirgskreises bereits zur Priifung und Stellungnahme vor.

Von der geplanten Anderung des FNP ist die Entwicklungszone (Flache 1 und Teilbereich Fliche 2)
und die Schutzzone Il (Teilbereich Flache 2) des Naturparkes ,Erzgebirge/Vogtland“ direkt be-
troffen. Das Landschaftsschutzgebiet ,Fichtelberg® befindet sich westlich in ca. 150 m Entfernung.
Das Flachennaturdenkmal ,Niedermoor an der RiedelstraRe“ siidéstlich in ca. 250 m Entfernung.

Derzeit wird die Flache im FNP als Flache fiir Landwirtschaft und Wasserfliche ausgewiesen.
Geplant ist die Anderung zu einem Sondergebiet, Ferienhaus- und Apartmentanlage (Fliche 1) und
Griinfliche (Flache 2).

In der Erlauterung wird die Notwendigkeit der Anderung des FNP mit der Aufstellung des vor-
habenbezogenen BPL begriindet. Es wiirde durch die Aufstellung des BPL eine nachhaltige, hoch-
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attraktive Ergdnzung des Beherbergungsangebotes der Stadt und damit eine Erweiterung der
touristischen Nutzung erfolgen. Ferner wiirde das Angebot der Nachfrage entsprechender Ziel-
gruppen des zeitgemaRen Tourismus begegnen. Bereits in der Stellungnahme zum Vorentwurf des
vorhabenbezogenen BPL wird seitens der uNB aufgefiihrt, dass die Begriindung der Notwendigkeit
des BPL nicht ausreichend dargestellt wurde. In der Begriindung zum BPL wird aufgefiihrt, dass
2019 durchschnittlich 49 % aller in Oberwiesenthal verfligbaren Gastebetten ausgelastet waren.
Eine Begriindung, warum die nicht ausgelasteten Betten (2019 51 %) nicht genutzt werden kénnen,
erfolgte nicht. Dies ist ebenfalls auf die vorliegende Anderung des FNP (ibertragbar. Weiterhin wird
angemerkt, dass der Freien Presse vom 13.08.2021 zu entnehmen war, dass ein weiterer Investor
die Errichtung von hochwertigen Ferienapartments in Oberwiesenthal plant. Daflir soll ein
Bestandsgebdude umfassend saniert und umgebaut/ausgebaut werden. Die betroffene Flache ist
im derzeit giiltigen FNP als Sonderbauflache ausgewiesen. Vor diesem Hintergrund ist die Erforder-
lichkeit der Ausweisung einer weiteren Sonderbaufldche an der Emil-Riedel-Straf3e in Oberwiesen-
thal ausfuhrlich darzulegen.

Auf Seite 34 der Begriindung wird aufgefiihrt: ,,Ein Ausbleiben des Vorhabens wiirde das touris-
tische Angebot und Entwicklungspotential der Stadt nicht verbessern“. Im Umkehrschluss be-
deutet dies, dass bei einem Verzicht der vorliegenden Planung keine Verschlechterung des touris-
tischen Angebotes und des Entwicklungspotentiales der Stadt auftreten wiirde.

Der Begriindung zur Anderung des FNP ist ein Umweltbericht beigefiigt. In diesem wird auf Seite 28
aufgefiihrt, bei der Flache 1 wiirde es sich um extensives Feucht- und Nassgriinland sowie eine
Ruderalflache mit Einzelgehdlzen handeln. Diese Biotopeinstufung unterscheidet sich wesentlich
vom Umweltbericht zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen BPL. Im Bestandplan der Biotop-
typen zum Umweltbericht im BPL wird aufgefiihrt, dass es sich bei Flache 1 um eine Bergwiese
handelt. Der Biotoptyp Bergwiese stellt ein gemaf § 30 Abs. 2 Satz 1 und 2 Bundesnaturschutz-
gesetz in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Nr. 1 Sachsisches Naturschutzgesetz gesetzlich geschiitztes
Biotop dar.

Ferner wird auf Seite 28 aufgefiihrt, bei Flache 1 wiirde kein Vorkommen schiitzenswerter Arten
vorliegen. Auch diese Aussage unterscheidet sich wesentlich vom Umweltbericht/Artenschutzfach-
beitrag des Vorentwurfes des BPL. Dieser weist die von der Anderung des FNP betroffenen Flachen
als Habitatflaichen von zahlreichen besonders und streng geschiitzten Arten aus. Beispielhaft
kénnen hier das Braunkehlchen, der Karmingimpel, der Wachtelkénig und der Wiesenpieper ange-
fiihrt werden. Die Vorkommen in den Offenlandbereichen zwischen VierenstrafRe und Emil-Riedel-
StraRe in Oberwiesenthal stellen einen der beiden Hauptverbreitungsschwerpunkte des Braun-
kehlchens im Erzgebirgskreis dar.

Flache 2 soll als Kompensationsfldche fiir die Beeintrdchtigungen auf Flache 1 dienen. Bei Flache 2
handelt es sich bereits liberwiegend um gesetzlich geschiitzte Biotopfldchen (Bergwiese, natur-
nahes ausdauerndes Gewasser, Weiden-, Moor- und Sumpfgebiisch, Verlandungsbereiche
stehender Gewasser). Die Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen auf Flache 2 sollen zu einer
vielseitigeren floristischen Ausgestaltung und einer 6kologischen Aufwertung fithren. Hierzu wird
angemerkt, dass die bereits vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotoptypen einen hohen dkolo-
gischen Wert aufweisen und hier kaum eine weitere Aufwertung erfolgen kann. Ferner wird aus der
Unterlagen nicht ersichtlich, wie eine vielseitigere floristische Ausgestaltung erreicht werden soll.
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Weiterhin werden zusatzliche Flachen fiir die naturschutzrechtliche Kompensation des geplanten
Bauvorhabens erforderlich, da Flache 2 aufgrund ihres bereits jetzt vorliegenden 6kologisch
Wertes nur wenig/kaum aufgewertet werden kann.

Die vorhandenen Teiche auf Flache 2 sollen ertiichtigt werden, damit diese auch unter anderem
der Hochwasserentlastung dienen. Eine konkrete Beschreibung der geplanten Teichrenaturierung
ist der eingereichten Unterlage nicht zu entnehmen. Die Teiche und deren Nahbereiche stellen
derzeit bereits gesetzlich geschiitzte Biotope dar. Es ist nicht auszuschlieRen, dass durch eine
Instandsetzung der Teiche nach den rechtlichen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
sogar eine Abwertung des derzeitigen Zustandes erfolgt und die Teiche nach Abschluss der
SanierungsmaRnahme eher als wasserbauliche Anlage einzuordnen sind. Die geplante Teich-
sanierung ist konkret zu beschreiben und die Auswirkungen dieser auf die vorhandenen gesetzlich
geschiitzten Biotope daraus abzuleiten.

Auf Seite 38 der Begriindung wird angefiihrt, dass ,die Null-Variante weder eine touristische noch
eine dkologische Verbesserung der lokalen Situation zur Folge hatte“. Dem entgegengestellt ist
festzuhalten, dass es bei Planungsverzicht zu keiner touristischen bzw. 6kologischen Abwertung
der lokalen Situation kommen wiirde. Der vorhandene Zustand wiirde beibehalten werden und es
kdme zu keinen Beeintrachtigungen von vorhandenen gesetzliche geschiitzten Biotopen (u.a.
Bergwiese, naturnahe ausdauernde Gewdsser).

Ferner wird auf die ausfiihrliche Stellungnahme der uNB zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen
BPL ,Emil-Riedel-StraRe/An den Teichen“ in Oberwiesenthal vom 06.09.2021, Aktenzeichen
614.522-21(242)-30010(vl) verwiesen. Die Ausfithrungen dieser Stellungnahme sind zum dber-
wiegenden Teil auf den vorliegenden Vorentwurf der Anderung des FNP iibertragbar.

Dem vorliegenden Vorentwurf der Anderung des FNP der Stadt Oberwiesenthal kann im der-
zeitigen Bearbeitungsstand aus naturschutzrechtlicher Sicht nicht zugestimmt werden.

Es ist eine umfassende Uberarbeitung des Vorentwurfes im Hinblick auf die Belange von Natur-
und Artenschutz vorzunehmen. Dies beinhaltet unter anderem:

- ausfiihrlichere Beschreibung/Erlduterung der Notwendigkeit/Erforderlichkeit der Ande-
rung des FNP

- Uberarbeitung des Umweltberichtes (Teil Il der Begriindung) im Hinblick der Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen (Naturschutz/Artenschutz)

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Nestler Tel.: 03735 601-6208

Durch die geplante Umnutzung der Flachen in Bauland kommt es im Ergebnis zu einem dauer-
haften Flachenentzug von landwirtschaftlicher Nutzflache und Bodenfruchtbarkeit und es werden
Eingriffe in die Betriebs- und Wirtschaftsstruktur der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe
verursacht.

Die agrarstrukturelle Betroffenheit ist durch den dauerhaften und méglichen temporéren Flachen-
entzug, durch die dauerhafte und temporare Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes und
des Bodengefliges gegeben.
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Aus Sicht der Agrarstruktur bestehen aus folgenden Griinden gegen die geplante 3. Anderung des
FNP Bedenken:

Laut Grundsatz 2.2.1.1 LEP soll die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und
Verkehrszwecke in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden.

Gemal Ziel 2.2.1.4 LEP ist die Festsetzung neuer Baugebiete aulRerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefallen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht
ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfligung stehen.

Ziel 1.2.7 des Entwurfes des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge 2021 ist, die Entwicklung der
Baugebiete durch die Kommunen hinsichtlich GroRenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu
richte, die Flacheninanspruchnahme im AulRenbereich zu minimieren.

GemaR § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen ist zu begriinden.

Unter Punkt 5 der Begriindung ,Erfordernis der Plandanderung” ist eine fachlich fundierte Begriin-
dung aus Sicht des Fachbereiches Landwirtschaft nicht erbracht worden, ebenso wenig wie eine
Alternativabwagung erfolgt ist.

Siedlungswasserwirtschaft
Bearbeiter: Frau Behge Tel.: 03735 601-6187

Gegen das Vorhaben bestehen Bedenken.

In der Begriindung zur 3. Anderung des FNP im Bereich der Stadt Kurort Oberwiesenthal sollte
unter Punkt 8 ErschlieBung (Seite 14) auf die Hinweise der Stellungnahme zum Vorentwurf des
vorhabenbezogenen BPL ,,Emil-Riedel-Strake/An den Teichen“ in Oberwiesenthal vom 06.09.2021,
Aktenzeichen 614.522-21(242)-30010(vl) eingegangen werden.

Der Planbereich befindet sich im Hochwasserentstehungsgebiet der Zschopau. Hochwasserent-
stehungsgebiete sind Gebiete, insbesondere in den Mittelgebirgs- und Hiigellandschaften, in
denen bei Starkniederschldgen oder bei Schneeschmelze in kurzer Zeit starke oberirdische
Abflisse eintreten kénnen, die zu einer Hochwassergefahr in den FlieRgewassern und damit zu
einer erheblichen Gefahr fir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung fithren kénnen (§ 76 Abs. 1
Satz 1 Sadchsisches Wassergesetz (SachsWG)). Entsprechend § 76 Absatz 2 SachsWG ist das
natlirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégen zu erhalten und zu verbessern.

Schmutz- Und Oberflachenwasser

Die Beseitigung des Schmutz- und Oberflichenwassers ist grundsatzlich mit dem zusténdigen
Abwasserbeseitigungspflichtigen, dem Abwasserzweckverband ,Oberes Péhlbachtal“ mit Sitz
Neudorfer Strafle 15c in 09484 Oberwiesenthal, abzustimmen.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist zu sichern. Einzelheiten sind mit dem zustandigen Wasserversorger
abzustimmen.
Der Planbereich liegt auferhalb von Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebieten.
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Siedlungswasserwirtschaft
Bearbeiter: Frau Bethke - wassergefihrdende Stoffe Tel.: 03735 601-6198

Ist das Vorhaben verbunden mit dem Bau und Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen, wird auf den Besorgnisgrundsatz und die Einhaltung der grundlegenden
Anforderungen nach §§ 62 und 63 WHG verwiesen.

Die konkrete technische Ausgestaltung einer derartigen Anlage und die Pflichten des Anlagenbe-
treibers einschlieBlich erforderlicher Anzeige- und Eignungsfeststellungsverfahren sind in der
Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen festgelegt.

Wasserbau
Bearbeiter: Herr Fischotter Tel.: 03735 601-6185

Aus wasserbaulicher Sicht bestehen unter Beachtung nachfolgend angefiihrter Sachverhalte keine
grundsétzlichen Einwdnde zur vorgelegten Planung.

GemaR den vorgelegten Unterlagen ist innerhalb der Flache 2 die Entwicklung einer Griinfléche so-
wie die , Ertlichtigung/Renaturierung” der Teiche auf Flurstiick 401/6 der Gemarkung Unterwiesen-
thal vorgesehen. Die Teiche als Stauanlagen im Hauptschluss des oberirdischen Gewassers unter-
liegen grundsétzlich den Regelungen des WHG sowie des SachsWG. Die kurz als ,Ertlichtigung®
beschriebenen MalRnahmen sind grundsatzlich als wasserrechtlich genehmigungsbediirftige MalR-
nahmen einzustufen. Durch die Erwahnung der MaRnahmen im FNP bzw. auch im BPL werden die
wasserrechtlichen Regelungen nicht auBer Kraft gesetzt. Auch entfaltet der FNP (bzw. der BPL)
hierfiir keine Konzentrationswirkung. Durch Aufnahme der MaRnahmen in die vorliegende Planung
wird daher kein ,Baurecht” zur Umsetzung der geplanten ,Ertichtigung® der Teichanlagen
hergestellt. Dieses kann nur innerhalb eines (separaten) wasserrechtlichen Genehmigungsver-
fahrens erfolgen.

Inwiefern die geplanten Malnahmen zu einer Renaturierung und 6kologischen Aufwertung fiihren
und ob diese iiberhaupt (wasserrechtlich) genehmigungsfahig sind, lasst sich derzeitig anhand der
vorliegenden Unterlagen nicht abschatzen.

Brandschutz
Bearbeiter: Herr Ackermann Tel.: 03733 831-5262

Die feuerwehrtechnischen Belange sind im Bebauungsplanverfahren zu klaren.
Straenverwaltung/KreisstraBen

Bearbeiter: Frau Dohms Tel.: 03771 277-7150

AZ.: 653.0/371/TOB 161-21

Von der Anderung sind keine Kreisstralen betroffen.

Die in der Stellungnahme (AZ.: 614.522-21(242)-30010(vl) / 653.0/371/TOB 130-21) zum parallel

verlaufenden Bebauungsplanverfahren vorgebrachten Anmerkungen haben keinen Einfluss auf die
Darstellungen im Flachennutzungsplan.
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Sonstige Hinweise:

Kampfmittel

Fur eine Gefahreneinschatzung, ob im Plangebiet eine Kampfmittelbelastung vorliegt, ist das
Landratsamt Erzgebirgskreis nicht zustandig.

Anfragen zu evtl. vorhandenen Kampfmittelbelastungen sind gemaR § 6 Abs. 1 und 1 Abs. 1 Nr. 4
Sdchsisches Polizeibehérdengesetz (S&chsPBG) i. V. m. § 3 der Polizeiverordnung des Sachsischen
Staatministeriums des Innern zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Sachsische Kampf-
mittelverordnung) bei den zustandigen Ortspolizeibehdrden (jeweilige Stadt- oder Gemeindever-
waltung) direkt zu stellen.

Ausbau digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (Breitband)

Das offentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unterschiedliche
Betreiber, unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrerer Kabelbetreiber sicher-
gestellt. Eine Ubersicht der regionalen Betreiber ist unter www.erzgebirge24.de zu finden. Im
Kreisgebiet besteht kein flachendeckendes Glasfasernetz fiir den Betrieb eines digitalen Hoch-
geschwindigkeitsnetzes.

Regionalplanung

Die landesplanerischen Vorgaben im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 und im Regionalplan
Chemnitz/Erzgebirge bzw. im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz sind zu beachten. Es
wird empfohlen, ggf. den Planungsverband Region Chemnitz zu beteiligen (Verbandsgeschafts-
stelle, Werdauer Stralle 62, 08056 Zwickau).

Allgemeine Anmerkungen:
Bei fachspezifischen Riickfragen wenden Sie sich bitte direkt an den jeweiligen Bearbeiter.

Bei Veranderungen der dem Antrag auf Stellungnahme zugrunde liegenden Angaben, Unterlagen
und angegebenen Erklarungen wird diese ungiiltig.

Bei Abforderung einer Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis wird um Einreichung
folgender Unterlagen gebeten:

Planzeichnung 2-fach in Papierform sowie zusatzlich alle Unterlagen in elektr. Form (PDF-Format).

Mit freundlichen GriiRen
i. A

%(béi"g

/Jnéiter Stabsstelle Kreisentwicklung

/



Regionalbauernverband
Erzgebirge e.V.

Regionalbauernverb.Erzgeb. Wistenschlette 1 a. 09518 Grofirlickersw.

Buro fiir Stadtebau GmbH Chemnitz
Leipziger Strale 207

09114 Chemnitz

lhr Zeichen: lhre Nachricht vom: Unser Zeichen: Datum: 03.11.2021

3. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans nach § 204 BauGB der Gemeinde Sehmatal,
VG Bérenstein und der Stadt Kurort Oberwiesenthal)

hier: frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 (1)
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bereits mit Schreiben vom 03.09.2021 zum Verfahren ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Emil- Riedel-
Strafle / An den Teichen“ haben wir uns entsprechend gedufert, wir méchten unserer Stellungnahme hier
nochmals bekraftigen und lehnen auch die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplane ab. Die Grinde
entnehmen Sie bitte unserm Schriftsatz vom 03.09.2021, der als Kopie beiliegt.

Mit freundlichen GriRRen
Bergelt
Gesthaftsfitirgr

Wistenschlette 1 a Bankverbindungen: Vorsitzender: Jens Beyer

09518 GroRrickerswalde DKB AG Chemnitz: GeschaftsfUhrer: Werner Bergelt
Telefon: 03735 22231 IBAN: DE 13 1203 0000 0011 4140 83 Qta

Telefax: 03735 219295 BIC: BYLADEM1001 5‘/& Mitglied im Férderer der Initiative
Internet: www.rbv-erzgebirge.de VR-Bank Mittelsachsen, »~  Séchsischen Landes-

E-Mail: rbv-erzgebirge@t-online.de  IBAN: DE 24 8606 5468 4320 0016 80 bauernverband e.V. Helmische &

St.Nr. 228 142 01175 BIC: GENODEF1DL1 Landwirtschalt
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NABU-Landesverband Sachsen e.V. | Lobauer StraRe 68 | 04347 Leipzig

Biiro flir Stadtebau
GmbH Chemnitz
Leipziger Strale 207
09114 Chmenitz

3. Anderung des FNP Gemeinde Sehmatal, VG Birenstein und der Stadt
Kurort Oberwiesenthal - Vorentwurf 08/2021 (Ferlenhauser)

Ihr Schreiben vom: 01.10.2021

Unser Zeichen: VO-SN-2021-26774-NABU

Sehr geehrte Damen und Herren,

der NABU (Naturschutzbund Deutschland) Landesverband Sachsen e.V.
bedankt sich fiir die Zustellung der Unterlagen.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplans erfolgt nahezu zeitgleich im
Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Emil-
Riedel-StraRe / An den Teichen“. Dazu hat sich der NABU mit
Stellungnahme vom 6. September 2021 ablehnend ‘gedufert. (siehe
Anhang) Die Aussagen bleiben auch hinsichtlich der geplanten 3. Anderung
des FNP Gemeinde Sehmatal, VG Bérenstein und der Stadt Kurort
Oberwiesenthal - Vorentwurf 08/2021 (Ferienhduser) vollstandig erhalten.

Erganzend dazu:

Die Vereinbarkeit mit den Normierungen des Landesentwicklungsplanung
und der Regionalplanung ist nicht gegeben.

Es befinden sich im Plangebiet der FNP-Anderung sowohl ein Vorrang- als
auch ein Vorbehaltsgebiet fir Arten- und Biotopschutz. Vorranggebiete
nach § 7 Abs. 4 Nr. 1 ROG sind Gebiete, die fiir bestimmte raumbedeutsame
Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame
Nutzungen in diesem Gebiet ausschlieRen, soweit diese mit den
vorrangigen Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht
vereinbar sind. Vorranggebiete sind Ziele der Raumordnung im Sinne
dieses Planes. Eine Bebauung ist so eine funktionswidrige Nutzung und
verbietet sich von selbst.

# \
/NABU

Landesgeschﬁftsstelle
Joachim Schruth

Tel. +49 (0)341 33 74 15-30
Fax - +49(0)341337415-13
schruth@NABU-Sachsen.de

09.11.2021

NABU (Naturschutzbund Deutschland)
Landesverband Sachsen e. V.
Lobauer Strale 68

04347 Leipzig

Tel. +49 (0)341 337415-0

Fax +49 (0)341 337415-13
landesverband@NABU-Sachsen.de
www.NABU-Sachsen.de

Geschiftskonto

Bank fiir Sozialwirtschaft

IBAN DE32 86020500 0001335700
BIC BFSWDE33LPZ

Spendenkonto

Bank fiir Sozialwirtschaft

IBAN DE058602 05000001 335701
BIC BFSWDE33LPZ

Vereinssitz Leipzig
Vereinsregister VR15

Sitz des Amtsgerichts Leipzig
Steuer-Nr. 232/140/07118

Der NABU Sachsen ist ein staatlich
anerkannter Naturschutzverband.
Spenden und Beitrége sind steuerlich
absetzbar.
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LEP 2013

G 4.1.1.15 Zur Sicherung der biologischen Vielfalt und Bewahrung der
biologischen Ressourcen des Freistaates Sachsen sind die heimischen:
Tiere,  Pflanzen und  Pilze sowie ihre  Lebensrdume  und
Lebensgemeinschaften dauerhaft zu erhalten. Fiir gefdhrdete oder im
Riickgang  befindliche  Pflanzen-,  Pilz- und Tierarten und ihre
Lebensgemeinschaften sind durch spezifische MaBnahmen der
Biotoppflege, der Wiedereinrichtung von Biotopen und iliber die
Herstellung eines Biotopverbundes die artspezifischen Lebens-
bedingungen zu verbessern und die kologischen Wechselwirkungen in
Natur und Landschaft zu erhalten oder wiederherzustellen

‘Begriindung zum Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge beschlossen durch
Satzung des Regionalen Planungsverbandes vom 04.06.2008

Die Vorranggebiete sind regional besonders bedeutsame Biotopkomplexe
einschliefSlich wichtiger Ergédnzungs-, Puffer- und Verbundzonen. ...Die
Vorranggebiete decken zugleich die wesentlichsten Vorkommensorte der
gefihrdeten Arten, vor allem eines GroRteils der regional bedeutsamen
Leitarten, mit ab. Die Vorranggebiete sind in ihrer Gesamtheit die
raumplanerisch wichtigsten Bausteine des regionsweiten 6kologischen
Verbundsystems.

Dies ist manifestiert. Die Wiesenflache im Vorhabengebiet wird Rahmen des
Sichsischen Wiesenbriitermanagements unterhalten. Hierbei handelt es
sich um ein landkreisiibergreifendes Projekt - zum Schutz von
Wiesenbriterarten, vor allem 'von Braunkehlchen, Bekassine und
Wachtelkonig. Der geplante Eingriff ist nicht ausgleichbar.

Die Flache liegt im Hochwasserentstehungsgebiet Zschopau - Teilgebiet 1
Im Sinne des § 76 SachsWG. Darauf geht der vorliegende Umweltbericht
nicht ein. Warum? In Hochwasserentstehungsgebieten ist das natiirliche
Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégen zu erhalten und zu
verbessern. Und nicht, wie geplant, zu verschlechtern.

Hierzu auch Begriindung zum Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge
beschlossen durch Satzung des Regionalen Planungsverbandes vom
04.06.2008

G 3.3.1 Zum Schutz ihrer Bodenfunktionen sollen folgende Bdden
besonders schonend behandelt, insbesondere . vor Versiegelung,
Abgrabung, Aufschiittung, Erosion, Verdichtung und anthropogener
stofflicher Belastung geschiitzt werden:

Bdden mit besonderer Bedeutung fiir den Wasserhaushalt als Puffer,
Filter, Speicher (insbesondere in Bereichen fliir die Wasserbereitstellung
und fiir die Landwirtschaft, Wasserschutzgebieten und potenziellen
Gewinnungsgebieten, ' Hochwasserentstehungsgebieten,
Gewasserrandstreifen sowie Uberschwemmungsgebieten)
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Nachhaltigkeit-Klimaschutz

Der tigliche Zuwachs an verbauter Siedlungs- und Verkehrsfliche im
Zeitraum 2010 - 2014 in Sachsen betrug 5,3 Hektar pro Tag. Die
voranschreitende Flacheninanspruchnahme verursacht massive Verluste
an ‘landwirtschaftlicher Bodenfruchtbarkeit. Durch Bodenversiegelung
verringern . sich natdrliche Wasserrlickhaltefunktionen und
Versickerungseigenschaften, das Landschaftsbild, Habitate von Arten der
freien Landschaft gehen verloren, Flachen werden zerschnitten. Aktuell ist
die Flachenversiegelung im Freistaat Sachsen mehr als doppelt so hoch, als
das vom Freistaat beschlossene Ziel die Neuversiegelung bis zum Jahr 2020
auf < 2,0 ha/Tag zu senken. Die Ferienhaussiedlung ist kein Beitrag zum
"nachhaltigen Klimaschutz.

Wir erwarten eine fachlich und rechtlich belastbare Auseinandersetzung

mit den vorgetragenen Einwendungen. Unabhangig davon empfehlen wir
den Antragstellern, den Bauantrag zuriickzuziehen.

Mit freundliche Gr%

oéchlm Schruth
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Naturschutzverband Sachsen e.V. (NaSa)

Naturschutzverband Sachsan e V.{NaSa)
Gahlenzer Stralie 2 - 09569 Oederzan

Biiro fur Stadtebau
GmbH Chemnitz
Leipziger StralRe 207
09114 Chemnitz

per Fax 0371/367 41 77

09.11.2021

3, Anderung des FNP Gemeinde Sehmatal, VG Biirenstein und der Stadt Kurort
Oberwiesenthal - Vorentwurf 08/2021 (Ferienhduser)
Ihr Schreiben vom: 30.09.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Naturschutzverband Sachsen e.V. bedankt sich fiir die Beteiligung im o.g. Vorhaben
und nimmt in Abstimmung mit der GRUNEN LIGA Sachsen e.V. Stellung:

Das Vorhaben wird abgelehnt.

Begriondung:

Die 3. Anderung des FNP beinhaltet die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Emil-Riedel-Strale / An den Teichen®. Mit Schreiben vom 08.09.2021 hat sich der
Naturschutzverband zu diesem Bebauungsplan ablehnend gesuf3ert. Die darin aufgefiihr-
ten Ablehnungsgrunde gelten uneingeschrénkt auch fir das vorliegende Planungsverfah-
ren und werden nachfolgend zitiert:

Die im Plangebiet zu ertichtigenden Teiche entwissern in das FND. Sowch/ im Regio-
nalplan des Jahres 2008 als auch im Regionalplaneniwurf 2021 des Regionalen Pla-
nungsverbandes Chemnitz sind groe Teile des Plangebietes als Vorranggebiet Arten-
und Biotopschutz vorgesehen.

Nach der Kartierung des Planungstrigers besteht das Plangebiet gréltenteils aus beson-
ders geschifzten Biotopen bzw. FFH-Lebensraumtypen (Bergwiese, feuchte Hochstau-
denflur, naturnahes ausdauerndes Kleingewdsser, Weidengebiische usw.), deren Beein-
trachtigung grundsétzlich verboten ist.

Die Griinlandareale sind zudem Bestandtefl des Sdchsischen
Wiesenbritermanagements. Im Zusarmmenhang mit dem FND stellen sie einen aul3eror-
dentlich wertvollen Lebensraum fiir zahlreiche gefdhrdete Wiesenbriter sowie Vdégel
halboffener Landschaften wie Braunkehichen, Wiesenpieper und Karmingimpe! dar, von
denen im Gebiet mehrere Bruten seit Jahren nachweisbar sind.

Naturschutzverband Sachsen e V. (NaSa) wwwinaturschutzverband-sacheanda  Spenden sind steuerlich absetzbar
Gahlonzer Stralte 2, 09569 Oederan
post@naturschutzverband-sachsen.de

Anerkannter Verband nach § 32 S4chsNatSchG sowie nach § 3 (1) Umwaltrechtsbehelfsgesetz
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Nicht umsonst wird das Gebiet fiir die Einordnung in den landesweiten Biotopverbund
vorgeschiagen .

Es erschiiefit sich aus den o.g. Griinden nicht, wieso man tiberhaupt auf die Idee kom-
men kénnte, derart naturschutzfachlich hochwertige Fldchen einer Bebauung bzw. Frei-
zeitnutzung zuflihren zu wollen. Dem stehen bereits die Regelungen des § 35 Abs. 2 und
3 BauGB entgegen, denn mit der Bebauung (Versiegelung) und Nutzung (Stérungen
durch Licht, L&rm und Begéngnis) werden die 0.g. Schutzgdter des Biotop- und Arten-
schutzrechtes erheblich und nachhaltig beeinirdchtigt. Aufgrund der Geféhrdung und Sel-
{enheit der belroffenen Biotope/Arten sind Ausgleichsmafinahmen jedweder Art nicht ge-
eignet, den Eingriff bzw. die artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen zu kompensieren.
Ausnahmegriinde auf der Basis des Biofop- und Artenschuizrechtes sind nicht erkennbar.

Weiterer Sachvortrag wird vorbehalten, wenn es 2u einer juristischen Priiffung kommen
sollte.

Dariiber hinaus beftrworten wir die Inhalte der Stellungnahme des Naturschutzbundes
Landesverbandes Sachsen e.V. vom 08.11.2021 und machen uns die darin gedullerten
ablehnenden Griinde 2u Eigen.

Dem Planungstrager wird empfohlen, zur Vermeidung weiterer Kosten das Vorhaben ein-
zustellen, Eine Genehmigungsaussicht ist zu keinem Zeitpunkt gegeben.

Mit freundlichen Griiien

u. :Straﬁbm/’

Kassenwart

i
Fachlicha Arbeitsgrundlagen fUr einen landesweiten Biotopverbund im Freistaat Sachsen, LfULG 2007

Saite 2
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GRUNE tetzwerk

GRUNE LIGA Sachsen e. V.

Buro fur Stadtebau
GmbH Chemnitz
Leipziger Strafle 207
09114 Chemnitz

per Fax 0371/367 41 77
09.11.2021

3. Anderung des FNP Gemeinde Sehmatal, VG Birenstein und der Stadt Kurort
Oberwiesenthal - Vorentwurf 08/2021 (Ferienhiuser)
Ihr Schreiben vom: 30.09.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die GRUNEN LIGA Sachsen e.V. bedankt sich fur die Beteiligung im 0.g. Vorhaben und nimmt in
Abstimmung mit dem Naturschutzverband Sachsen e.V. Stellung:

Das Vorhaben wird abgelehnt.

Begrindung:

Die 3. Anderung des FNP beinhaltet die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Emil-
Riedel-Strate / An den Teichen®. Mit Schreiben vom 08.09.2021 hat sich der Naturschutzverband
zu diesem Bebauungsplan ablehnend geduliert. Die darin aufgefihrten Ablehnungsgriinde gelten
uneingeschrankt auch fur das vorliegende Planungsverfahren und werden nachfolgend zitiert:

Die im Plangebiet zu ertichtigenden Teiche entwéssern in das FND. Sowoh! im Regionaiplan des
Jahres 2008 als auch im Regionalplanentwurf 2021 des Regionalen Planungsverbandes Chemnitz
sind groBie Teile des Plangebietes als Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz vorgesehen.

Nach der Kartierung des Planungstragers besteht das Plangebiet grétenteils aus besonders
geschitzten Biotopen bzw. FFH-Lebensraumtypen (Bergwiese, feuchte Hochstaudenfiur,
naturnahes ausdauerndes Kieingewésser, Weidengebische usw.), deren Beeintrdchtigung
grundsétzlich verboten ist.

Die Grinlandareale sind zudem Bestandteil des Sédchsischen Wiesenbritermanagements. Im
Zusammenhang mit dem FND stellen sie einen aulerordentlich wertvollen Lebensraum fir
zahireiche gefdhrdete Wiesenbriiter sowie Vigel halboffener Landschaften wie Braunkehichen,
Wiesenpieper und Karmingimpel dar, von denen im Gebiet mehrere Bruten seit Jahren

nachweisbar sind.

GRUNE LIGA Sachsen e. V. Telofon 0351 + 21923401 Bank filr Kirehe und Diakonie ¢G
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B9-NOU-2821 15:28 From: 837292284633 To: 83713674177 Page:2/2

Nicht umsonst wird das Gebiet fur die Einordnung in den landesweiten Biotopverbund
vorgeschlagen ',

Es erschlieB8t sich aus den o.g. Griinden nicht, wieso man tberhaupt auf die Idee kommen konnte,
derart naturschutzfachlich hochwertige Fldchen einer Bebauung bzw. Freizeitnutzung zufthren zu
wollen. Dem stehen bereits die Regelungen des § 35 Abs. 2 und 3 BauGB entgegen, denn mit der
Bebauung (Versiegelung) und Nutzung (Stérungen durch Licht, Ldrm und Begéngnis) werden die
0.g. Schutzgiiter des Biotop- und Artenschitzrechtes erheblich und nachhaltiq beeintréchtigt.
Aufgrund der Gefdhrdung und Seltenheit der belroffenen  Biotope/Arten  sind
Ausgleichsmalinahmen jedweder Art nicht geeignet, den Eingriff bzw. die artenschutzrechtliche
Beeintrdchtigungen zu kompensieren. Ausnahmegrinde auf der Basis des Biotop- und
Artenschutzrechtes sind nicht erkennbar.

Weiterer Sachvortrag wird varbehalten, wenn es zu einer juristischen Priifung kommen sollte.
Daruber hinaus befurworten wir die Inhalte der Stellungnahme des Naturschutzbundes
Landesverband  Sachsen e.V. vom 09.11.2021 und machen uns die darin gedulerten
ablehnenden Griinde zu Eigen.

Dem Planungstrager wird empfohlen, zur Vermeidung weiterer Kosten das Vorhaben einzustellen.
Eine Genehmigungsaussicht ist zu keinem Zeitpunkt gegeben.

Mit freundlichen Grifien
r-.__-.-‘

0

T. Mehnert
Vorsitzender

1
Fachliche Arbeitsgrundiagen fiir einen landesweiten Biotopverbund im Freistaat Sachsen, LfULG 2007
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Stadt Kurort Oberwiesenthal - 3. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans Gemeinde
Sehmatal, VG Biirenstein und der Stadt Kurort Oberwiesenthal - Vorentwurf 08/2021

Sehr gechrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Zusendung der Unterlagen zu o.g. Verfahren.

Der Landesverein Séchsischer Heimatschutz e.V. lehnt die Ausweisung einer Entwicklungsfliche
Sondergebiet — Ferienhéuser auf der bislang fiir landwirtschaftliche Nutzung freigegeben Fliche Emil-
Riedel-Strale / An den Teichen im Kurort Oberwiesenthal und damit die 3. Anderung des
Flichennutzungsplans ab. Wir sprechen uns fiir die Beibehaltung der bislang vorgesehenen
landwirtschaftlichen Nutzung als Griinland, Bergmahwiese aus.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Emil-Riedel-StraBe / An den Teichen. Dazu hat sich der
Landesverein Sichsischer Heimatschutz mit seiner Stellungnahme vom 7. September 2021 ablehnend
gedufert. (siche Anhang).

Begriindung:

Die Vereinbarkeit mit den Normierungen des Landesentwicklungsplanung und der Regionalplanung
ist nicht gegeben.

Das Gebiet, fiir das der Fldchennutzungsplan gedindert werden soll, ist im aktuell giiltigen
Regionalplan (Regionalplan Region Chemnitz 2008, beschlossen durch Satzung des Regionalen
Planungsverbandes vom 04.06.2008) sowohl als ein Vorrang- als auch ein Vorbehaltsgebiet fiir Arten-
und Biotopschutz ausgewiesen. Vorranggebiete nach § 7 Abs. 4 Nr. 1 ROG sind Gebiete, die fiir
bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame
Nutzungen in diesem Gebiet ausschlieBen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen, Nutzungen
oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind. Vorranggebiete sind Ziele der Raumordnung. Eine
Bebauung ist damit eine funktionswidrige Nutzung und verbietet sich von selbst. In
Vorbehaltsgebieten ist bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwigung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen (§ 7 Abs. 3 Satz
2 Nr. 1 ROG). Das Gebiet ist Teil des Sichsischen Wiesenbriiterprojektes. Hierbei handelt es sich um
cin landkreistibergreifendes Projekt zum Schutz von Wiesenbriiterarten, vor allem von Braunkehlchen,
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Bekassine und Wachtelkénig. Wie die im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Emil-Riedel-StraBBe / An den Teichen aufgefiihrten Vogelarten zeigen, wurde die Wiesenfliche aus
gutem Grund als Teil des Wiesenbriiterprojekts gewdhlt. Der geplante Eingriff ist nicht
kompensierbar.

Die Sicherung der biologischen Vielfalt und die Bewahrung der biologischen Ressourcen ist ein
Grundsatz des Landesentwicklungsplans des Freistaats Sachsen (LEP 2013). , Zur Sicherung der
biologischen Vielfalt und Bewahrung der biologischen Ressourcen des Freistaates Sachsen sind die
heimischen Tiere, Pflanzen und Pilze sowie ihre Lebensriume und Lebensgemeinschaften dauerhaft
zu erhalten. Fiir gefdhrdete oder im Riickgang befindliche Pflanzen-, Pilz- und Tierarten und ihre
Lebensgemeinschaften sind durch spezifische MaBnahmen der Biotoppflege, der Wiedereinrichtung
von  Biotopen und iiber die  Herstellung eines  Biotopverbundes die artspezifischen
Lebensbedingungen zu  verbessern und die Skologischen Wechselwirkungen in Natur und
Landschaft zu erhalten oder wiederherzustellen (G 4.1.1.15 Landesentwicklungsplans des Freistaats
Sachsen 2013, S. 105)

Zudem befindet sich die Fliche im Hochwasserentstehungsgebiet Zschopau — Teilgebiet 1. Demnach
greift das Sichsische Wassergesetz, was in § 76 Aussagen und Festlegungen zu
Hochwasserentstehungsgebieten trifft. Nach § 76 (1) SichsWG sind Hochwasserentstehungsgebiete
Gebiete, in denen bei Starkniederschligen oder bei Schneeschmelze in kurzer Zeit starke oberirdische
Abfliisse aufireten kénnen, die zu einer Hochwassergefahr in den FlieBgewissern und damit zu einer
erheblichen Gefahr fiir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung fithren kénnen. Sie werden von der
oberen  Wasserbehorde durch Rechtsverordnung festgesetzt. Des Weiteren ist in
Hochwasserentstehungsgebieten (§ 76 SachsWG (2)) das natiirliche Wasserversickerungs- und
Wasserrtickhaltevermdgen zu erhalten und zu verbessern und Béden sind zu entsiegeln bzw. vor
Versiegelung zu schiitzen. In Hochwasserentstehungsgebieten diirfen Baugebiete nur ausgewiesen
werden, sofern nachweislich das Wasserversickerungs- oder das Wasserriickhaltevermdgen durch das
Vorhaben nicht wesentlich beeintrichtigt oder die Beeintrichtigung im Zuge des Vorhabens durch
Malinahmen wie das Anlegen von Wald oder der Errichtung technischer Riickhalteeinrichtungen im
von dem Vorhaben betroffenen Hochwasserentstehungsgebiet angemessen ausgeglichen wird (§ 76
SachsWG (5)). Die aktuelle Planung widerspricht diesem Ansinnen. Auch aus dieser Sicht ist die
Anderung des Flachennutzungsplanes abzulehnen.

Mit Umsetzung bzw. mit dem Bau der Ferienhaussiedlung kommt es zu einer gravierenden
Beeintrichtigung der Bodenfunktionen. Die Flache wird versiegelt. Laut Regionalplan sollen zum
Schutz der Bodenfunktionen Béden mit besonderer Bedeutung fiir den Wasserhaushalt besonders
schonend behandelt werden und insbesondere vor Versiegelung, Abgrabung, Aufschiittung, Erosion,
Verdichtung und anthropogener stofflicher Belastung geschiitzt werden (G 3.3.1).

Wir sehen den Eingriff / den Bau der Ferienhaussiedlung fiir vermeidbar an. Wir befiirworten eine
weiterhin landwirtschaftliche Nutzung der Fliche (Bergmihwiese).

Mit freundlichen Griilen

CALTR—
Susanna Sommer
Geschiftsfithrerin

Landesverein Sachsischer Heimatschutz eV, - seit 1908 in Sachsen tatig
Verein fur Naturschutz - Heimatgeschichte - Denkmalpflege - Volkskunde
Wilsdruffer StraRe 11/13, 01067 Dresden
www.saechsischer-heimatschutz,.de, E-Mail: landesverein@saechsischer-heimatschutz.de
Ostsachsische Sparkasse Dresden IBAN: DE87 8505 0300 3120 0898 68
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3. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans (FNP) der Gemeinde
Sehmatal, VG Barenstein und der Stadt Kurort Oberwiesenthal (Vorentwurf
08/2021)

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fir die Beteiligung des Naturparks "Erzgebirge/Vogtland” an dem Verfahren zur
3. Anderung des oben genannten Flachennutzungsplans.

Die Erweiterung des Sonderstandortes im Bereich der Emil-Riedel-Strae (Ferienhaus- und
Appartementanlage) befindet sich in der Entwicklungszone der Stadt Oberwiesenthal.

Auc_h wenn die Erweiterungsfldche des Sonderstandortes in der Entwicklungszone liegt, bedeutet
die Uberbauung den Verlust der Bergwiese 06.02.310 (§ 21 SachsNatSchG;
§ 30 BNatSchG; LRT 6520) auf der konkreten Flache.

Die Anderung des FNP kann seitens des Naturparks nur beflirwortet werden, wenn ein
gleichwertiger Ersatz fiir die Bergwiese geschaffen wird.

Begriindung: Die Bergwiesen der Mittelgebirge leiden besonders an Flachenverlusten durch
Erstaufforstungen, Bebauungen, Nutzungsaufgabe u.a. Deshalb empfehlen wir an geeigneter Stelle
eine oder mehrere Ersatzfldchen zu finden, die

e das Potential fur die Entwicklung zu einer Bergwiese durch geeignete Nutzung resp. Pflege
besitzen oder

* wegen fehlender Nutzung/Pflege nicht mehr als Bergwiese angesprochen und {iber
Wiederaufnahme der Nutzung regeneriert werden kénnen.

Fur Ruckfragen stehen wir thnen gern unter den angegebenen Kontakten zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grii3en

S. Ulimann

Geschéftsfuihrerin

Bankverbindung Geschiftsstelle Schiettau Auflenstelle Vogtland AuBenstelle Pobershau

IBAN. DE06 8705 4000 3590 001487 SchloBplatz 8 Klingenthaler Strafie 25 Naturschutzstation Pobershau
BIC: WELADEDISTB 09487 Schlettau 08262 Muldenhammer/ 09496 Marienberg/ OT Pobershau
Erzgebirgssparkasse Tel. 03733/ 622106 OT Tannenbergsthal Hinterer Grund 4a

Fax: 03733/622107 Tel. 037465/401993 Tel.:03735/7696333
email: naturpark@tira.de Fax: 037465/401996 Fax: 03735/7696335



